
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หมายถึง  เทศบาล อบต. 

กทม. เมืองพัทยา และอปท.อื่นท่ีมีกฎหมายจัดตั้ง ยกเว้น อบจ. 
อปท. มีอ านาจจัดเก็บภาษี จากท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีอยู่ในเขต 

ทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษี (พื้นท่ีดิน พื้นท่ีท่ีเป็นภูเขาและพื้นท่ีมีน้ า)
สิ่งปลูกสร้าง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นท่ี
บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือใช้เป็นท่ีเก็บสินค้าหรือ
ประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และห้องชุดหรือแพ  
ท่ีใช้อยู่อาศัยหรือมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดท่ีได้ออก
หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว เช่น คอนโด/อาคารชุด) อปท. 
ภาษีท่ีจัดเก็บได้ให้เป็นรายได้ของ อปท. และก าหนดให้ยกเลิก
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องดังน้ี พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษี
บ ารุงท้องท่ี                 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
    - ผูเ้ป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

     - ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
       อันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 

ระยะเวลาการยื่นแบบและช าระภาษี 
  (1) อปท.แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
  (2) ผู้เสียภาษีช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
  (๓) ไม่ช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพิ่มร้อยละ ๑ ต่อเดือน) 
  (๔) อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน             
หนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน (ช าระภาษีหลังเดือน เม.ย. 
แต่ก่อนมีหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๑๐) 
  (๕) ผู้เสียภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน (ช าระภาษีภายในก าหนด
ของ หนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๒๐) 
  (๖) ครบก าหนด ๑๕ วัน ไม่มาช าระภาษี เสียเบี้ยปรับร้อยละ 
๔๐ ของภาษีค้างช าระ แจ้งลูกหน้ีภาษีค้างช าระให้ ส านักงานท่ีดิน
ภายในเดือน มิ.ย. 
  (7) ยึด อายัด เมื่อพ้นก าหนด ๙๐ วัน นับแต่ได้รับหนังสือแจ้ง
เตือน 
 

 
 
 

 
อัตราภาษทีีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง 

ท่ีดินท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ
ท่ีดิน 3 ปี ติดต่อกัน : ปีท่ี 4 ให้เก็บเพิ่มขึ้นอีก 0.3 ทุก 3 ปี  
แต่ไม่เกินร้อยละ ๓ 

 
 

อัตราภาษี เพดานอัตราภาษีแยกตามการใช้ประโยชน์ ดังน้ี 

1.1 ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 0.15 ของฐานภาษี 

1.2 ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นท่ีอยู่อาศัย  
อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 0.3 ของฐานภาษี 

1.3 ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก (1) หรือ 
(2) อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 1.2 ของฐานภาษี 

1.4 ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท า
ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ  
1.2 ของฐานภาษี 
 
หมายเหต ุอัตราท่ีใช้เก็บจริง ใน 2 ปีแรก คือปี พ.ศ. 

2563 และปี พ.ศ.2564 จะใช้อัตราภาษีตามมูลค่าของ 
ฐานภาษี มีการลดหย่อนมากมาย  
      สามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมได้ท่ี องค์การบริหารส่วน
ต าบลรอบเมือง 

 
 
 

ตัวอย่างการค านวณ 
 

 

 
 



 
 

 

 

 
 

 
    

ตัวอย่างการค านวณตามสัดส่วน 

 - ที่ดนิ ขนาดพืน้ที่ 50 ตร.ว  ราคาประเมิน 74,000 บาท  
รวมราคาประเมนิของทีด่นิ 3,700,000 บาท 

 - สิง่ปลูกสร้าง 3 ชั้น ขนาดพืน้ที่รวม  90 ตร.ม.   
ราคาประเมนิ 45,000 บาท รวมราคาสิ่งปลูกสร้าง  
= 4,050,000 บาท (ยังไม่ได้หักคา่เสื่อม) 
รวมราคาทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง  = 7,750,000 บาท  

 ชั้นล่างใช้ประกอบกิจการ 2 ชั้นบน ใช้อยู่อาศัย  
 ค านวณตามสดัส่วน ชัน้ล่าง ขนาดพืน้ที่ 30 ตร.ม.  
 คิดเปน็สดัส่วน = 30 X 100/90 =  33% 

7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 
2,557,500 X 0.3/100 = 7,672.50 บาท 

 2 ชั้นบนใช้อยู่อาศัย ขนาดพืน้ที่ 60 ตร.ม.   
= 60 X 100/90 = 67% 
7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 บาท 
(ไม่ถึง 50 ล้านบาท ไดร้ับยกเวน้) 

หมายเหตุ : ได้รบัยกเวน้เนื่องจากราคามูลค่าที่ดนิไม่เกนิ  
50 ล้านบาท ในกรณทีี่อยูอ่าศัย(ไม่ถึง 50 ล้านบาท  
ได้รบัยกเว้น) 

 
 

 

เอกสารแนะน า 
ภาษทีี่ดินและสิง่ปลูกสร้าง 

 
 

โดย 

กองคลัง งานพัฒนาและจัดเก็บรายได ้
องค์การบริหารส่วนต าบลรอบเมอืง 
อ าเภอเมืองชัยภูม ิจังหวัดชัยภูมิ 
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