
  

 

 ใช้ประโยชน์อ่ืน หมายถึง การใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนที่ไม่ใช่
เป็นการประกอบเกษตรกรรม  หรืออยู่อาศัย เช่น ใช้ประโยชน์ในการ
ประกอบกิจการเชิงพาณิชย์ หรือใช้ประกอบอุตสาหกรรม เป็นต้น 

 ใช้ประโยชน์หลายประเภท หมายถึง การใช้ประโยชน์หลาย
ประเภทในสิ่งปลูกสร้างบน แปลงที่ดินเดียวกัน และไม่สามารถวัดขนาด
พื้นที่ของที่ดินแยกตามการใช้ประโยชน์ได้ เช่น ที่ดิน มีสิ่งปลูกสร้าง 
โดยใช้ประโยชน์สิ่งปลูกสร้างนั้นเพื่ออยู่อาศัย และประกอบกิจการเชิง
พาณิชย์บนแปลงที่ดินเดียวกัน 

             ที่ดนิที่ทิ้งไว้ว่างเปล่า หมายถึง ที่ดินที่โดยสภาพสามารถใช้
ประโยชน์ในการประกอบ เกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 
หรือใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรมหรือเป็น ที่
อยู่อาศัย แต่ไม่มีการใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้นตลอดปีที่ผ่านมา 

 สิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไวว้่างเปล่า หมายถึง สิ่งปลูกสร้างที่
ก่อสร้างเสร็จแล้ว หรือก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ ซ่ึงปล่อยทิ้งร้างจนไม่
สามารถใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือใช้ประโยชน์เป็นที่
อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนนอกจากการประกอบเกษตรกรรม
หรือเป็นที่อยู่อาศัยได้ในตลอดปีที่ผ่านมา 

วิธีการค านวณราคาประเมินทุนทรัพย์ส่ิงปลูกสร้าง 

    ให้น าพื้นท่ีใช้สอยของสิ่งปลูกสร้างท้ังหมด xราคาประเมินโรงเรือนสิ่ง
ปลูกสร้าง ต่อตารางเมตร x ค่าเสื่อมราคา 

ตัวอย่าง บ้านเด่ียว มีพื้นท่ีใช้สอย 376 ตารางเมตร อายุการใช้งาน 20 
ปี บัญชีก าหนดราคาประเมินทุน ทรัพย์ประเภทบ้านเด่ียว ราคาประเมิน
ตารางเมตรละ 7,500 บาท และตารางการหักค่าเสื่อมฯ ประเภทตึก 
ก าหนดอัตราค่าเส่ือมของอาคารท่ีมีอายุ 20 ปี ท่ีร้อยละ 30 มูลค่า
คงเหลือร้อยละ 70  

ค านวณมูลค่าได้ ดังนี้  

ราคาประเมินทุนทรัพย์ของโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง = พื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด 
x ราคาประเมินต่อตารางเมตร x  (100 – ค่าเสื่อม)  = 376 x 7,500 
x 70 %  จึง  = 1,974,000 บาท 
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ภาษีที่ดนิและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒     
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สรุปอัตราภาษี 

 

องค์การปกครองส่วนท้องถิน่จะตอ้งด าเนินการอย่างไร ? 

    ส ารวจทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองสว่นทอ้งถิ่น

ในส่วนที่เกี่ยวกับประเภทจ านวน ขนาดของทีด่นิและสิ่งปลกูสร้างการใช้

ประโยชน์ในทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง และรายละเอียดอื่นที่จ าเปน็ 

    ก่อนด าเนนิการส ารวจทีด่ินและสิง่ปลกูสร้าง ให้ผูบ้ริหารท้องถิ่น

ประกาศก าหนดระยะเวลา สถานที่ทีจ่ะเข้าส ารวจ และผูท้ี่ได้รับแต่งตัง้

เป็นพนักงานส ารวจ ที่จะเข้าไปท าการส ารวจทีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง โดย

ประกาศล่วงหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 15 วัน ณ ที่ท าการขององคก์รปกครอง

ส่วนทอ้งถิ่นหรือสถานที่อืน่ตามที่เห็นสมควรภายในเขตองค์กรปกครอง

ส่วนทอ้งถิ่นนั้น 

อัตราภาษี  เพดานอัตราภาษีแยกตามการใชป้ระโยชนไ์ดด้ังนี้ 

1.1 ที่ดินหรือสิง่ปลกูสร้างที่ใชป้ระโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
อัตราภาษีไม่เกนิร้อยละ  0.15 ของฐานภาษ ี

1.2 ที่ดนิหรือสิง่ปลกูสร้างที่ใชป้ระโยชน์เปน็ที่อยู่อาศัย อตัราภาษีไม่เกิน
ร้อย ละ 0.3  ของฐานภาษ ี

1.3 ที่ดนิหรือสิง่ปลกูสร้างที่ใชป้ระโยชน์อืน่นอกจาก (1) หรือ (2) 
อัตราภาษีไม่เกนิร้อยละ 1.2 ของฐานภาษ ี

1.4 ที่ดนิหรือสิง่ปลกูสร้างทีท่ิ้งไว้ว่างเปลา่หรือไม่ไดท้ าประโยชนต์าม
ควรแก่สภาพอตัราภาษี  ไม่เกนิร้อยละ 1.2 ของฐานภาษี 

หมายเหตุ  อตัราที่ใชจ้ดัเกบ็จริง ใน 2 ปแีรก คอืปี พ.ศ. 2563 และปี 

พ.ศ. 2564 จะใชอ้ตัราภาษตีาม มูลค่าของฐานภาษี มกีารลดหย่อย

มากมาย สามารถศกึษารายละเอียดได้ที่ องค์การปกครองส่วนท้องที่ท่าน

มีภาระภาษี  

 ที่อยู่อาศัย หมายถึง การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างที่
มีลักษณะเป็นบ้าน ตึก ตึกแถว อาคาร โรงเรือน กระท่อม หรือสิ่งปลูกสร้าง
อื่นใดที่มีลักษณะให้บุคคลใชอ้ยู่อาศัย และให้รวมถึงที่ดิน 
หรือสิง่ปลูกสร้างซ่ึงไดใ้ชป้ระโยชน์ตอ่เน่ืองกันกับทีอ่ยู่อาศัยดว้ย ทั้งน้ี ไม่
รวมถึงที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างทีเ่จ้าของ  น าไปใหเ้ช่าหรือหาประโยชน์ใน
ลักษณะเดียวกัน เว้นแต่การให้เช่าน้ันมีวตัถุประสงคเ์พือ่ให้ใช้เป็นที่อยู่
อาศัย  และมีการจดทะเบียนการเช่าเป็นระยะเวลาเกินกว่าสามป ี

ท าไมต้องเปลี่ยนเสียภาษีรูปแบบใหม่ ?       

        พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ มีผลใช้
บังคับตั้งแต่วนัที่ ๑๓ มีนาคม  ๒๕๖๒ ซ่ึงกฎหมายดังกล่าวก าหนดให้เร่ิม
จัดเก็บภาษีที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง ตั้งแต่วนัที ่ 1 มกราคม 2563 เป็นตน้
ไป 
         กฎหมายฉบับนี้เป็นกฎหมายส าคัญตามนโยบายของรัฐบาล ที่มุ่ง
ปฏิรูปโครงสร้างระบบภาษีทรัพยส์ินของประเทศไทยให้มีความทันสมัย
และเปน็สากลเช่นเดียวกับนานาประเทศ และแก้ไขปัญหาโครงสร้างภาษี
แบบเดิมที่บังคบัใช้มาเป็นเวลานาน 

ใครบ้างทีต่้องช าระภาษี ? 

       ๑.บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเปน็เจ้าของที่ดินหรือสิง่ปลกูสร้าง 
       ๒.ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดนิหรือสิ่งปลกูสร้างอันเปน็
ทรัพย์สนิของรัฐ 
       ๓.ผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน 
          ๓.๑ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณผีู้เสียภาษีถึงแกค่วามตาย 
          ๓.๒ผู้จัดการทรัพย์สนิ กรณทีี่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวล
กฎหมายแพง่และพาณิชย์ว่าด้วยสาบสูญ 
           ๓.๓ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พทิกัษ์ ในกรณีทีผู่้เสีย
ภาษีเป็นผู้เยาว์คนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
            ๓.๔ ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีทีผู่้เสียภาษีเปน็นิตบิุคคล ทั้งนี้ 
จะต้องมีหนังสือมอบอ านาจเป็นหลักฐานมาแสดง 
             ๓.๕ผู้ช าระบัญชี ในกรณีทีผู่้เสียภาษีเปน็นิตบิุคคลเลิกกนัโดยมี
การช าระบัญชี 
              ๓.๖เจ้าของรวมคนใดคนหนึง่ ในกรณีที่ทรัพย์สนิที่ต้องเสีย
ภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกนั 
         ๔.กรณีที่ที่ดนิและสิ่งปลกูสร้างบนที่ดนินั้นเปน็ของต่างเจ้าของกัน 
ให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลกูสร้างนัน้เป็นผู้เสียภาษี 

แล้วจะค านวณภาษีจากอะไร ? 

ฐานภาษี คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิง่ปลกูสร้าง โดยการค านวณ
มูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นไปตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสทิธิ และนิตกิรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ราคาประเมินทุนทรัพยท์ี่ดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลกูสร้างที่เป็นห้องชุด 
คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินที่
คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์และเปน็บัญชีที่องคก์ร
ปกครองสว่นท้องถ่ินได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือส านกังาน 


